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A jelen Altalanos Szerzédés Feltételek (ASZF) tartalmazza mindazon rendelkezéseket, amely a debreceni Kélcsey
Kozpont bérletével kapcsolatosan létrejott bérleti szerz6dések elvalaszthatatlan részeit képezik, és ezéltal a
szerz6do felekre nézve kételezd erbvel birnak csakugy, mint az egyes bérleti szerzé6dések rendelkezései.

1.) A bérleti szerzddést - tekintettel annak rovid ideji hatarozott idétartamara, valamint a felek ilyen iranyu
akaratara is - rendes felmondas utjan megsziintetni nem lehet.

2.) Az azonnali hatalyu felmondasi jog gyakorlasara a lakasok és egyéb helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL. térvény, a Ptk., az egyéb hatalyos magyar
jogszabalyok, illetéleg a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyaddak. Az azonnali hatalyu felmondasi jog
gyakorlasa csak irasban, indokolasi kételezettség mellett térténhet.

3) Elallasi jog:

A bérleti szerzédést barmelyik fél jogosult - a masik szerz8d6 fél szerz6désszegésének hianyaban is - elallas
Utjan az ASZF jelen pontjaban meghatarozott feltételek szerint megsziintetni. Az elallas a szerzédést felbontja,
azaz a szerz6dés a megkotésére visszahatd hatallyal szlinik meg. Az elallasi jog gyakorlasa minden esetben csak
irasban torténhet, az elallasrol sz6l6 egyoldalu, cimzett jognyilatkozatot pedig az ezen szerzédéses jogaval él6 fél
indokolni nem koteles.

Az elallas abban az esetben tekintheté a masik féllel szemben érvényesen kdzolinek, ha az irasban tértént. Az
irasbeli k6zlés kézbesitése térténhet személyesen (a masik fél altal alairt elismervény ellenében), postai uton, a
masik félnek a jelen szerz6désben rogzitett székhelyére torténd ajanlott kiildemény feladasaval vagy elektronikus
formaban a masik félnek a cégjegyzékben fellelhetd email cimére kildve. Az elektronikus formaban benyujtott
dokumentumnak a képviseletre jogosult aldirdsaval ellatott Pdf. fajliformatumunak kell lennie. Szerz6dé felek
kolcsdndsen kotelesek esetleges székhelyvaltozasukat a masik fél részére irasban bejelenteni, ennek elmulasztasa
esetén az elallasrol szolo jognyilatkozat kézbesitésének sikertelenségére a masik féllel szemben eredménnyel nem
hivatkozhatnak.

A kézbesités megtorténte napjanak - postai Uton valé kézbesités esetén - a kildemény igazolt postara adasanak
napjat kévetd 3. (harmadik) munkanap tekinthetd, kivéve abban az esetben, ha a kildeményt emailen is megkuldték
a masik fél részére. Ez utdbbi esetben a kdzlés napja az igazolt e-mail kuldés napja, feltéve, hogy ettél szamitott 3
(harom) napon beliil a személyes atvétel is megtorténik vagy a postai kiildemény ezen hataridén belll megérkezik
a masik félhez; ennek hianyaban a fentebb részletezett f6szabaly érvényesul a kézbesités napja tekintetében.

Amennyiben az eldllasi jog gyakorlasara a bérleti id6szak kezd® napjat megel6z6en a Kolcsey Kozpont
valamennyi helyisége tekintetében legalabb 31 /harmincegy/ nappal kerll sor, ugy fizetési kotelezettség az
elallasi jogaval él6 felet a masik szerz8d6 fél irdnyaba a bérleti jogviszony megsziinésével kapcsolatosan nem
terheli, azonban az eredeti allapot helyreallitasa keretében szerz6d6 felek kotelesek az esetlegesen egymas
részére mar nyujtott szolgaltatasokat visszaszolgaltatni a masik fél részére, legkés6bb a bérleti szerz6dés
megsz(inésétdl szamitott 15 tizenét/ napon belll.

A fenti id6szakon belli, a masik fél szerz6désszegésének hianyaban gyakorolt elallas esetén a szerzddéstél elallo
fél koteles a masik fél részére - a bérleti szerzédés 4.) pontjdban meghatarozott 6sszegl brutté bérleti dij alapul
vételével - a szerz6dés 8.) pontjaban foglalt tablazat szerint meghatarozott részének megfelel§ 6sszegl
banatpénzt medfizetni. A banatpénz &sszegét a szerz6déstdl elallé féel koteles az eldllasra vonatkozo
jognyilatkozatnak a masik féllel t6rténd kodzlésével egyidejlileg kiegyenliteni banki atutalas vagy a masik fél
pénztaraba térténd befizetés utjan. A banatpénz jelen pont szerinti dsszege megfizetésének idépontjaig az elallasrol
sz0l6 jognyilatkozat a masik féllel szemben nem hatalyosul, igy a kozlés idépontjanak a banatpénz masik félhez
torténé megérkezése (bankszamlan torténd jovairas vagy pénztari befizetés napja) mindsiil.



4) Bérlé a hatarozott id6tartam lejartakor, illetéleg a bérleti szerzé6dés barmilyen egyéb okbdl bekdvetkezd
megsziinése vagy megszintetése esetén 3 (harom) 6ran belll kételes a bérlet targyat képezd helyiségeket,
illetleg a Kdlcsey Kdzpont éplletét elhagyni, és a helyiségeket ingdsagaitdl kitritett, tiszta allapotban a bérbeadd
részére visszaszolgaltatni.

5) Bérl6 a helyiségeket akkor is koteles a szerz6dés megsziinésétél szdmitott 3 (harom) 6ran belll a
bérbeadd rendelkezésére bocsatani és azokat elhagyni, ha a bérleti szerz6dés azonnali hatalyd felmondasaval
vagy annak barmilyen egyéb okbdl térténd megsziinésével, megsziintetésével nem ért egyet, és jogainak
érvényesitése céljabol bérl§ vagy bérbeadd a birésaghoz fordul.

6.) Amennyiben bérlé barmely, a bérleti jogviszony alapjan 6t terhel fizetési kdtelezettségének hataridében
nem tesz maradéktalanul eleget, igy a bérbeado jogosult a bérleti szerz6déstdl egyoldalu nyilatkozataval elalini,
és nem kotelezhet6 a helyiségek atengedésére a bérld részére. llyen esetben a bérlé meghiusulasi kétbérként
koteles a bérleti szerzddés 4.) pontjaban megjeldlt bruttd bérleti dijjal megegyezd dsszeg 8 (nyolc) napon belili
kiegyenlitésére, a bérbeadd pedig jogosult a meghitsulasi kotbér 6sszegén fellli igazolt karainak megtéritését is
koévetelni a bérl6tél.

7.) Amennyiben bérl6 a bérleti szerz6dés 6.) pontjdban foglalt valamely adatszolgaltatasi kotelezettségének
- neki felrohatd okbdl kifolydlag - hataridében nem tesz eleget, ugy bérbeadd jogosult a bérleti szerzédéstol
egyoldalu jognyilatkozataval elallni, és nem kételezhetd a helyiségek atengedésére a bérld részére. llyen esetben
a bérl6 meghiusulasi kotbérként koteles a bérleti szerzédés 4.) pontjaban megjeldlt bruttéd bérleti dijjal megegyezé
0sszeg 8 (nyolc) napon belili kiegyenlitésére, a bérbeadd pedig jogosult a meghiusulasi kétbér dsszegén fellli
igazolt karainak megtéritését is kdvetelni a bérlétél.

Abban az esetben, ha az adatszolgaltatas késedelmes teljesitése vagy nem teljesitése a bérlének nem felréhato
okbdl térténik, illetéleg akkor, ha a késedelmes adatszolgaltatas a rendezvény meghiusulasat nem eredményezi,
ugy a bérbeadot nem illeti ugyan meg az egyoldalu elallas joga, de a bérld koteles a bérbeadd részére megtériteni
minden olyan igazolt kart és tdbbletkiadast, amely a bérld szerz8désszegé magatartasaval ok-okozati
Osszefiiggésben all.

8.) Bérld a szerz6dés targyat képezé helyiségeket ismert, megtekintett allapotban veszi bérbe. Bérlé a
helyiségek atvételétél kezdédden huzza a helyiségek minden hasznat, és a visszaadas id6pontjaig viseli az azokkal
kapcsolatos terheket.

9) Bérl6 a bérelt helyiségekben reklamfeliratot, -transzparenst vagy egyéb hasonlé jellegii hirdetést csak ugy
helyezhet el, ha azzal a helyiségekben talalhaté hirdetéseket részben sem takarja el, és az elhelyezést a bérbeadd
elézetesen irasban engedélyezi.

A hozzdjarulas megtagadasanak csak abban az esetben van helye, ha az elhelyezni szandékozott hirdetés
valamely mar megkoétott reklamszerzédésben foglalt bérbeadoi kotelezettségekkel ellentétes kovetkezményekkel
jar. A hozzajarulas megtagadasat a bérbeadd indokolni kdteles; amennyiben a bérl6 a megtagadas alapjaul
szolgal6é indokot megsziinteti, ugy a hozzajaruldas megtagadasanak nincs helye. A hirdetések elkészitésének,
elhelyezésének és eltavolitdsanak koéltségei a bérlét terhelik.

10.) Vendéglatoipari szolgaltatasok:

Kélcsey Kézpont:

A Kolcsey Kdzpontban ellenérték fejében végzendd vendéglatdipari szolgaltatas nyuljtasara a bérbeadoval erre
kiiln szerzédést kétott harmadik személynek (ASZ Vendéglato és Parképitd Ki.) van kizarélagos joga, ezért bérls a
bérlet id6tartama alatt a Kélcsey Kézpontban az épiletben talalhatd bifék tevékenységi kérébe tartozo, illetéleg
egyéb vendéglatdipari szolgaltatast a kizarélagos jogosult elézetes irasbeli engedélye nélkil nem végezhet.

Mas, vendéglatdipari szolgaltatast ellenérték fejében nyujté személyhez a bérlé csak és kizardlag abban az esetben
fordulhat, ha a kizarélagos jogosult a vendéglatoipari szolgaltatas nyujtasat nem tudja és/vagy nem akarja vallalni
és errdl irasbeli nyilatkozatot tesz a bérl6 részére.

Amennyiben a bérld specialis, a bifékben nem nyujtott vendéglatoipari szolgaltatast is igényel, illetleg a
buféhelyiségeken kivil végzendd szolgaltatasra is igényt tart, Ugy ezen szolgaltatasok tekintetében elsédlegesen
koézvetlentl a kizarolagos jogosulthoz koételes fordulni, és vele kell a megallapodds megkdtésére iranyuld
targyalasokat megkezdenie.

A jelen fejezet alkalmazasaban vendéglatéipari szolgaltatasnak mindsil barmilyen élelmiszer, étel, alkoholos és
alkoholmentes ital, kavé, frissité és/vagy dohanyaru arusitasa a Kolcsey Kozpont teriletén harmadik személy
részére, ideértve az egyes rendezvények alkalmaval azok felszolgalasat is az ott részt vevé személyek szamara.

Amennyiben bérl6 a Koélcsey Kdzpontban a kizardlagos jogosult altal nyujtott vendéglatodipari szolgaltatasokat
igénybe venni nem kivanja, hanem mas személytdl szeretné ezen szolgaltatasokat megrendelni, ugy a kizarélagos

2



jogosult az ehhez sziikséges irasbeli hozzajarulas megadasat megfelel6 nagysagu ellenérték (lelépti dij)
medfizetéséhez kotheti, amely fedezetet nyuijt kies6 bevételei potlasara.

Az ellenérték nélkiil végzendd vendéglatdipari szolgaltatasok nyujtasara vonatkozé szabalyok az alabbiak:

A Kolcsey Kdzpontban a bérlg, illetéleg az egyes kiallitd cégek jogosultak a bérelt helyiség(ek)ben megtartasra
keriild rendezvény id6tartama alatt sajat standjaikon a sajat vendégeik részére az alabb felsorolt vendéglatéipari
termékeket helyben fogyasztas céljabdl kinalni azzal a feltétellel, hogy ezen termékek kinaldsa nem lehet
kereskedelmi célzatu, és azokeért a kiallitd cégek ellenértéket semmilyen esetben sem kérnek (kereskedelmi célzatu
és/vagy kereskedelmi mennyiségli termék kinalasa csak ellenérték felszamitasa mellett torténhet, és ilyen esetben
az ellenérték fejében végzendd vendéglatdipari tevékenységre vonatkozoé fenti rendelkezések alkalmazandoak a
felek jogviszonyaban). llyen vendéglatoipari termékek a kdvetkezdek lehetnek: idit6- és rostos ital, asvanyviz,
kavé, capuccino, ropi, keksz, chips, egyéb édes és/vagy sés aprosiitemény, csokoladé, gyimolcs. Bérld, illetéleg
a kiallito cégek ezen vendéglatoipari termékek kinalasara csak és kizarélag abban az esetben jogosultak a Kélcsey
Kdzpont tertiletén, ha az adott rendezvény idétartamara és helyszinére vonatkozéan kiadott érvényes kitelepedési
engedéllyel rendelkeznek. Bérld, illetbleg a kiallitdé cégek azonban az ellenérték nélkil végzett, részikre
engedélyezett felszolgalas soran nem vihetnek be a Kdlcsey Kézpont terliletére helyben készithet ételek és italok
eléallitasara szolgald suté- és féz6berendezéseket, valamint olyan meleg- és hidegkonyhai, valamint cukraszati
termékeket (pl. készételek, hidegkonyhai termékek, sitemények, toltelékaruk, fagylalt, stb.), amelyeknek az
eléallitasa, tarolasa és szervirozasa egyébként is csak szigoru egészséguigyi eléirasok betartasa mellett, a Nemzeti
Népegészségugyi Kozpont (NNK) engedélyének beszerzése esetén torténhetne.

A bérld, illetbleg az egyes kiallitd cégek az ezen ellenérték nélkil felkinalt termékek beszerzése tekintetében
elsdédlegesen ugyancsak kézvetlenll a kizarélagos jogosulthoz kételesek fordulni, és vele kell a megallapodas
megkotésére iranyuld targyalasokat megkezdenitik. A kizarélagos jogosulttél fliggetlen beszerzési helyrdl a bérld
(kiallité cég) csak és kizarolag abban az esetben rendelheti meg az ellenérték nélkiil felszolgalt termékeket, ha a
kizarélagos jogosult ezen vendéglatoipari szolgaltatas nyujtasat nem tudja vagy nem akarja vallalni és errél irasbeli
nyilatkozatot tesz.

Minden olyan esetben, amikor a bérleti jogviszony id&étartama alatt a bérl§ altal igényelt vendéglatasi
tevékenységhez a bérbeadd valamely kiszolgal6 helyiséget (pl. foyer) kiilén ellenérték kikétése nélkil engedi at a
bérl6 részére, akkor a vendéglatoipari tevékenységhez igényelt berendezési és/vagy felszerelési targyak
biztositasanak és pakolasanak kéltségeire, valamint a takaritas koltségére a bérleti dij fedezetet nem nyujt, ezért
ezen koltségek tekintetében a bérlének ugyancsak az ASZ vendéglaté és Parképitd Kft.-vel kell megallapodnia.

Koz0s rendelkezések:

Abban az esetben, ha a bérlé az ASZF jelen fejezetében foglalt kételezettségeit neki felrohaté okbdl megszegi, tigy
felel6s minden olyan karért, amely ennek kdvetkeztében a Fénix Rendezvényszervezd Kézhasznu Nonprofit Kft. -
t vagy egyéb személy(eke)t ért, ideértve a szerz6désszegés kdvetkezményeként a Fénix Rendezvényszervez§
Nonprofit Kft . altal a kizarodlagos vendéglatoipari szolgaltato részére kifizetett kartérités vagy egyéb hasonlo anyagi
jellegl juttatas 6sszegét, valamint a Fénix Rendezvényszervezd Kézhasznu Nonprofit Kft. -t ért valamennyi kar
Osszegét is, kilonods figyelemmel az elmaradt haszon 6sszegére is.

Amennyiben bérlé az ASZF jelen pontjaban részletezett kdtelezettségeit megszegi, tigy bérbeado jogosult a bérleti
szerzédeéstdl egyoldalu jognyilatkozataval elallni, és nem koételezhetd a helyiségek atengedésére a bérlé részére.
llyen esetben a bérl6 meghiusulasi kétbérként koteles a bérleti szerzédés 4.) pontjaban meghatarozott bruttd
bérleti dijjal megegyez6 6sszeg 8 (nyolc) napon belili kiegyenlitésére, a bérbeadd pedig jogosult a meghiusulasi
kotbér 0sszegén fellli igazolt karainak megtéritését is kdvetelni a bérlétél.

A biztonsagi szolgalat alkalmazottai az ASZF jelen pontjaban foglaltak szerint nem engedélyezett vendéglatoipari
termékeknek a bérelt helyiségek teriiletére torténd behozatalat jogosultak megakadalyozni. Bérlé vallalja, hogy erre
a rendezvényeket latogatd személyek figyelmét felhivja, ideértve a rendezvényekhez kapcsolodd elékészileti
munkalatokat végz6 személyeket is.

11)) A bérbeadd altal megkotott szerz6dések értelmében a bérleti jogviszony targyat képezdé rendezvény
idépontjaban az (iditd és szeszesital vonatkozasaban kizardlagosan az ASZ Vendéglato és Parképits Kft. altal
forgalmazott termékek forgalmazhatoak a Kélcsey Kdzpontban. A szerzédések értelmében az ASZ Vendéglaté és
Parképitd Kft. altal forgalmazott termékekkel konkurens mas cégek megjelenitésére sincs lehetéség a bérlet targyat
képezb helyiségekben, ideértve a reklamcélu megjelenités valamennyi formajat is.

Bérl6 ezen termék- és reklamkizarélagossagot a bérleti jogviszony targyat képezé rendezvénnyel
dsszefliggésben semmilyen mértékben nem sértheti meg, tekintettel tobbek kdzétt arra a tényre is, hogy az ASZF-
ben korabban régzitettek szerint a vendéglatoipari szolgaltatasok nyujtasara harmadik személy (azaz a kizardlagos
vendéglatoipari szolgaltatd) rendelkezik kizardlagos jogosultsaggal.

Amennyiben bérlé az ASZF jelen pontjaban foglalt kdtelezettségeit neki felréhaté okbdl megszegi, tgy felelés

minden olyan karért, amely ennek kdvetkeztében a Fénix Rendezvényszervezd Kozhasznu Nonprofit Kft.-t vagy
egyéb személy(eke)t ért, ideértve a szerz6désszegés kovetkezményeként a FOnix Rendezvényszervezd
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Kézhasznu Nonprofit Kft. altal az ASZ Vendéglaté és Parképité Kit. részére kifizetett kartérités vagy egyéb hasonld
anyagi jellegi juttatas 6sszegét, valamint a Fénix Rendezvényszervezd Kézhasznu Nonprofit Kft.-t ért valamennyi
kar 6sszegét is, kiilonds figyelemmel az elmaradt haszon 6sszegére.

Amennyiben bérld az ASZF jelen pontjaban részletezett kdtelezettségeit megszegi, gy bérbeadd jogosult a bérleti
szerz6édeéstdl egyoldalu jognyilatkozataval elallni, és nem kételezhetd a helyiségek atengedésére a bérlé részére.
llyen esetben a bérl6 meghiusulasi kétbérként koteles a bérleti szerzédés 4.) pontjaban meghatarozott bruttd
bérleti dijjal megegyez6 6sszeg 8 (nyolc) napon belili kiegyenlitésére, a bérbeadd pedig jogosult a meghiusulasi
kotbér dsszegén fellli igazolt karainak megtéritését is kdvetelni a bérlétél.

12) Bérlé az altala szervezett rendezvény lebonyolitasa érdekében a helyiségekben kiilénb6zd ideiglenes
épitményeket, atalakitasokat (a lyukak furasat is beleértve) csak a bérbeadod elézetes irasbeli hozzajarulasanak
beszerzését kdvetden helyezhet (végezhet) el sajat koltségén, amellyel 6sszefliggésben bérld minden esetben
koételes el6zetesen irasban tajékoztatni a bérbeadét az elhelyezéshez és a miikddtetéshez kapcsolédoan felmerils
technikai igényekrdl, valamint az épitményekhez sziikséges aramigényekrél is. Bérld ideiglenes épitményeket csak
a szikséges engedélyek birtokaban helyezhet el a bérelt helyiségekben akként, hogy azok felépitése a
helyiségekben karokat nem okozhat. Az épitmények altal okozott esetleges karokért a bérlé teljes kori felelésséget
vallal. A létesitett ideiglenes épitményeket a bérl6 a bérleti id6szak lejartanak idépontjaig koteles sajat koltségén
elbontani.

13)) A Kolcsey Kozpont helyiségeinek bérbevétele esetén - tekintettel arra, hogy a Kdlcsey Kozpont
pinceszintjén talalhaté teremgarazs a DV Parking Kft. izemeltetésében miikddik, amelynek hasznalatara a Fénix
Rendezvényszervez6 Kézhasznu Nonprofit Kft. bérbeaddnak rahatasa nincs - a bérbeaddnak a teremgarazsban
lévé parkoldk hasznalatanak ellenértéke tekintetében semmilyen kedvezmény nyujtasara nincs lehetésége a bérlé,
illetéleg a bérl6 altal szervezett rendezvény kézremikoddi és/vagy latogatdi részére. A parkolok igénybe vétele
csak sajat felel6sségre és sajat koltségre térténhet.

14)) A bérlet targyat képezd helyiségekben vald értékndvel6 beruhazashoz vagy a helyiségek albérletbe
adasahoz, illetéleg a hasznalat mas formaban harmadik személy(ek) részére térténd atengedéséhez (ide nem értve
természetszerlileg a bérld altal a helyiségek bérletére indité cél alapjan megtartani kivant rendezvény kézénsége
és kézremlkodosi részére a rendezvény keretei kozott biztositott hasznalatot) a bérbeadd elézetes irasbeli
hozzajarulasa sziikséges. Amennyiben bérld ezen kételezettségének nem tesz eleget, gy bérbeadd a bérleti
szerz@dést jogosult azonnali hatallyal felmondani.

15.) A bérleti szerz6désben megallapitott bérleti dij nem nyuijt fedezetet az alabbiakra:

o rendezvényszervezli felelésségbiztositas

o egészséglgyi biztositasi feladatok
Bérl6 koteles a bérleti jogviszony kezdé napjat megel6z6 nap déli 12.00 6rajaig megkotni a bérelt helyiség(ek)ben
megtartani szandékozott rendezvényre vonatkozé rendezvényszervezéi felelésségbiztositast. Ezen bérl6i
kotelezettség elmulasztasa esetén bekdvetkezé valamennyi kareseményért a felel6sség kizardlagosan a bérlét,
mint a rendezvény szervezéjét terheli, a bérbeadd a rendezvényszervezdi felelésségbiztositas hianyabdl, illetéleg
nem megfeleld voltabdl eredd valamennyi felelésségét kizarja a bérlbvel és/vagy harmadik személyekkel szemben.

Bérl6 koteles tovabba az altala szervezett rendezvény tekintetében a bérleti jogviszony kezdd napjat megel6z6 nap
déli 12.00 6rajaig gondoskodni a jogszabalyok altal kdételezGen elbirt egészségligyi biztositasrol, és ennek
keretében az 5/2006. (Il. 7.) EUM. rendelet hatélya al4 tartoz6, a bérlemény helyszinére is kiterjed6 mikodési
engedéllyel rendelkezé, mentési tevékenységet végz6 szervezettel a fenti hataridén belil az irasbeli megallapodas
megkotésérdl a mentési tevékenység ellatasa tekintetében. Bérld jogosult arra is, hogy erre vonatkozé igénye
esetén az egészségligyi biztositast irasban - kilon dijazas ellenében - a bérbeaddn keresztil rendelje meg a
bérbeaddval szerz6désben allé egészségligyi szolgaltatotol; ilyen esetben a bérbeadd az egészségligyi biztositas
nyujtasaval kapcsolédoan felmerild koltségeket jogosult a bérld iranyaban tovabbszamlazni. Amennyiben
jogszabaly a bérld altal szervezett rendezvény tekintetében nem ir el egészséglgyi biztositasi kdtelezettséget,
ugy természetesen a bérl6t nem terheli ilyen kotelezettség. Az ezen koételezettség elmulasztasa esetén
bekdvetkez6 valamennyi kareseményért a felel8sség szintén kizarélagosan a bérl6t, mint a rendezvény szervezgjét
terheli, a bérbeadd az egészséglgyi biztositas hianyabdl és/vagy a nem megfeleld egészségugyi biztositasbol
eredd valamennyi felel6sségét ugyancsak kizarja a bérlével és/vagy harmadik személyekkel szemben.

Szerz8d6 felek ismételten régzitik, hogy a bérleti szerzdés jelen pontjaban meghatarozott bérldi kételezettségek
elmulasztésa, illetéleg hianyos és/vagy hibas teljesitése esetén az ebbdl eredd valamennyi anyagi és bintet&jogi
felel6sség kizarolagosan a bérl6t, mint az adott rendezvény szervezdéjét terheli.”

16.) Bérl6 az altala bérelt helyiségeket csak olyan célokra jogosult igénybe venni, amelyek a Kdlcsey Kézpont,
valamint a bérelt helyiségek allagat, azok tovabbi rendeltetésszeri hasznalatat semmilyen médon nem korlatozzak
vagy akadalyozzak. A fentiektdl eltérd tevékenység végzése esetén bérbeado a jelen bérleti szerz6dést azonnali
hatallyal jogosult felmondani.

17) Amennyiben a bérlet idétartama alatt a bérl6 altal hasznalt helyiségekben kar keletkezik a bérbeadd
tulajdonaban és/vagy hasznalataban Iévé vagyontargyakban, akkor bérlé a kart - sajat vagy alkalmazottai felréhato
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magatartédsa esetén - 15 (tizenét) napon belll kbteles megtériteni bérbeadd szamara. Ha a karokozas nem réhaté
fel a bérlének, a bérbeadd viseli azt a kart, amely masra nem harithato at.

A bérlet id6tartama alatt a k6z6nség vagy a bérelt helyiséget hasznald egyéb személyek életében, testi épségében
vagy vagyontargyaiban bekdvetkezett karokért a felelésség a bérl6t, mint a rendezvény szervezéjét terheli. A bérlé
felelds tovabba minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerz6désellenes hasznalat kévetkezménye.
Amennyiben a bérl6 a helyiségeket a bérbeadd engedélye nélkiil engedi at masnak hasznalatra, felel6s azokért a
karokeért is, amelyek e nélkil nem kdvetkeztek volna be.

18.) A Kolcsey Kozpont egész terlletén szigortian tilos a dohanyzas, dohanyozni csak az erre Kijel6lt
dohanyzoéhelyen lehet. Bérld kételes a fentiekre az altala szervezett rendezvényt latogaté személyek figyelmét
felhivni, ideértve a rendezvényhez kapcsolodd el6készileti munkalatokat végzé személyeket is. Az ezen
kotelezettség megszegésével kapcsolatosan felmertlé valamennyi karért a felelésség a bérlét terheli.

19)) Bérbeadd csak és kizardlag abban az esetben vallal felelésséget a bérlének az altala bérelt helyiségekben
lévé vagyontargyaiban bekdvetkezett karokért, ha azok a bérbeadd vagy valamely alkalmazottja felréhato
(szandékos vagy gondatlan) magatartasanak kévetkeztében keletkeztek. Nem felrohaté magatartas vagy harmadik
személy altal okozott kar esetén a bérl§ viseli a dologban beallott azon kart, amelynek megtéritésére mast nem
lehet kételezni.

20.) A bérl6, mint a rendezvény szervez@je koteles az altala szervezett rendezvényre, illetbleg a bérelt
helyiségek haszndlatara vonatkozé valamennyi hatélyos jogszabalyi rendelkezést, illetbleg egyéb jogi elbirast
(ideértve a bérelt helyiségre vonatkozé, a bérl6 altal elézetesen megismert Hazirendet is) maradéktalanul betartani,
amelyeket bérl6 a bérleti szerz6dés hatalya alatt magara nézve kotelezd érvénylinek ismer el. Amennyiben a
jogszabalyok, illetéleg egyéb jogi eléirasok megsértésébdl adoddan barmilyen jellegl kar keletkezik a bérlé altal
bérelt helyiségekben, valamint a bérelt helyiségeket a rendezvény ideje alatt latogatd személyek testi épségében,
ugy azt szintén bérld viseli.

21) Bérlé a bérleti szerz6dés hatalya alatt koteles tartozkodni a csendhaboritastél, és ezt a rendezvényen
fellépd személyek, valamint a rendezvényt latogatok iranyaban is kdteles érvényre juttatni. A bérld koteles tovabba
a szerz6dés hatalya alatt a téle elvarhaté médon gondoskodni a rendezvény miatti esetleges parkolasi problémak,
valamint a szilkségtelen szemetelés kdvetkezményeinek a megsziintetésérél is. Az ASZF jelen pontjaban
foglaltakkal kapcsolatos valamennyi felel6sség a bérlét, mint a rendezvény szervezéjét terheli, és ezekkel
Osszefiiggésben a bérbeadd semmilyen jellegi felelésséget nem vallal a bérlé6 és/vagy harmadik személyek
iranyaban.

22) A bérleti jogviszony azonnali hatallyal felmondhaté a bérleti szerz6désben és/vagy a jelen ASZF-ben
kifejezetten nevesitett eseteken tulmenéen minden olyan esetben, ha valamelyik fél a bérleti szerz6désben és/vagy
a jelen ASZF-ben foglalt valamely rendelkezést megszegi, igy kiilénésen, de nem kizarélagosan akkor, ha bérlé az
esedékes bérleti dijat hatarid6ben nem egyenliti ki, miikédésével a helyiségek allagat és allapotat veszélyezteti,
illetéleg akkor, ha a bérl6 az altala szervezett rendezvény latogatéi (k6zremiikddsi) magatartasanak figyelemmel
kisérésére vonatkozo ellendrzési kdtelezettségét elmulasztja és ezaltal a bérbeadd kart szenved.

23)) A bérbeadd barmely okbdl térténé azonnali hatalyu felmondasi joganak gyakorlasa esetén a bérld
meghiusulasi kotbérként (kartéritési atalanyként) a brutté bérleti dij 6sszegével megegyezd mértékli dsszeget
kételes a bérbeadd részére kiegyenliteni a szerz6dés megsziinésétdl szamitott 8 (nyolc) napon belll, a bérbeadd
pedig jogosult a meghiusulasi kétbér 6sszegén fellili igazolt karainak a megtéritését is kdvetelni a bérlétol.

24) A bérbeadot a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig a bérlbnek a bérelt helyiségek teriiletén 1évé
vagyontargyain zalogjog illeti. A bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat. Amennyiben a bérlé a zalogjoggal terhelt dolgot a bérbead6 engedélye nélkil
elszallitja, és mas megfeleld biztositékot nem nyujt, a bérbeadd kévetelheti a dolognak a bérl§ kdltségén vald
visszaszallitasat. A dolog visszaszallitasaval a zalogjog feléled.

25)) Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerzé6désben és a jelen ASZF-ben foglalt nyilatkozatok csak
irasbeli alakban tekinthetéek hatalyosan koézdltnek, illetéleg felek régzitik, hogy a bérleti szerz8dés barmilyen
modositasa csak és kizardlag irasbeli alakban, a felek erre iranyulé egyez6 akaratnyilvanitasa esetén lehetséges.
A jelen ASZF 3.) pontjaban foglalt, a kézbesitésre vonatkozé rendelkezések a jognyilatkozatok megtételénél is
megfeleléen iranyaddak.

26.) Felek kotelesek a bérleti jogviszonnyal kapcsolatosan tudomasukra jutott, a masik félre vonatkozo
valamennyi gazdasagi és egyéb adatot, informaciét lizleti titokként megdrizni; ezen kotelezettségik a feleket a
jogviszony megszilinését kévetben is terheli. A titoktartas aldl felmentést csak a masik fél cégjegyzésre jogosult
képvisel6je adhat. Az ezen kételezettség megszegésével a masik félnek vagy harmadik személyeknek okozott
karokat a titoksértd fél kbteles megtériteni.

27.) A sajtd részére a bérleti szerz6déssel és/vagy a jelen ASZF-fel kapcsolatos, valamint a bérbeadéra

és/vagy a Kolcsey Kodzpontra vonatkozé egyéb informacidkkal kapcsolatosan felvilagositast a bérlé csak a
bérbeadd lgyvezetdjének el6zetes és irasbeli hozzajarulasaval adhat. Ezen kételezettség megszegése esetén a
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bérld koteles a bérleti szerz6dés 4.) pontjaban meghatarozott brutté bérleti dij 6sszegével megegyezé meértéki
kétbért medfizetni a bérbeado részére 8 (nyolc) napon belil, a bérbeadd pedig jogosult a kdtbér 6sszegeén feluli
igazolt karainak megtéritését is kdvetelni a bérlétél.

28)) A bérleti szerzédés és/vagy a jelen ASZF barmely rendelkezésének érvénytelensége esetén a felek az
érvénytelen részt - egyeztetést kdvetéen - kdz6s megegyezés utjan prébaljak meg érvényes rendelkezéssel pétolni.
A felek koélcsdndsen kotelezettséget vallalnak arra, hogy ilyen esetben egymassal az érvénytelen rész
helyettesitésére vonatkozdan targyalasokat kezdenek, és ennek soran megkisérelnek olyan uj rendelkezést talaini,
amely a lehet6 legjobban megfelel a szerz8dés célkitlizéseinek és a felek szerz6déskotési akaratanak. Az egész
bérleti szerz6dés orvosolhatatlan részbeni érvénytelenség esetén csak akkor d6l meg, ha a felek a bérleti
szerzGdést az érvénytelen rész nélkil nem kototték volna meg.

29)) A bérleti jogviszonyra vonatkozik a hallgatélagos jogfeladas tilalma is, amely azt jelenti, hogy
amennyiben barmikor, barmelyik szerz6dé fél nem képes a masik felet valamely, a bérleti szerz6désben és/vagy a
jelen ASZF-ben foglalt szerz6déses kotelezettség szigorl betartasara kételezni, az nem jelenti az arrél vald
lemondast, hogy kés6bb a szerz6désszerii magatartas kikényszerithetévé valjék. A hallgatélagos jogfeladas tilalma
kiterjed arra is, hogy amennyiben valamely rendelkezés a fél altal megsértésre kertl, és a masik fél nem lép fel
azonnal ez ellen, ugy ez nem jelenti azt, hogy ezzel a vétlen fél hozzajarulasat adna ahhoz, hogy a késdébbiekben
a rendelkezés a masik fél altal ismételten megsértésre keriljon.

30.) Amennyiben a felek kdzott a bérleti szerzé6désben és/vagy a jelen ASZF-ben foglalt barmely kérdésben
vita merdl fel, ugy felek kotelesek megkisérelni a békés uton térténé megoldast. Ennek érdekében barmely fél
egyeztetést kezdeményezhet a bérleti szerz6désben és/vagy a jelen ASZF-ben foglalt valamely igényének
érvényesitése végett. Amennyiben az egyeztetés nem vezet eredményre, Ugy az egyeztetést kezdeményez6 feél
jogosult igényét polgari peres uton, birésag elétt érvényesiteni.

A peren kivil nem rendezhet6 vitas kérdések elddntésére felek kikotik a perre hataskorrel rendelkezé, debreceni
székhely(i birésag (vagyis a Debreceni Jarasbirésag vagy a Debreceni Torvényszék) kizarélagos illetékességét,
amely birésag a Polgari Perrendtartasrol szold 2016.évi CXXX. torvény (Pp.) rendelkezéseinek megfeleléen jar el

31.) A bérleti szerzédésben és/vagy a jelen ASZF-ben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyv
(Ptk.), illetleg a lakasok és egyéb helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz0616 1993. évi LXXVIII. térvény, tovabba az egyéb hatalyos magyar jogszabdlyok rendelkezéseit kell megfelel$
maodon alkalmazni.

32.) A jelen okiratban foglalt Altalanos Szerzédési Feltételek a 2023.06.20. napjat kdvetd id6szakra létrejéve
bérleti szerz6désekre vonatkoznak, és ezen bérleti szerz6dések elvalaszthatatlan részeit képezik.

33.) A jelen ASZF hatalya kiterjed mindazon bérleti szerz6désekre, amelyeket a Fénix Rendezvényszervezé
Koézhasznu Nonprofit Kft. (4026 Debrecen, Hunyadi u. 1-3.. sz.) az Uzemeltetésében Iévd Debrecen, Hunyadi
u. 1-3. sz. alatt talalhaté Koélcsey Kozpont egyes helyiségeinek a bérbeadasaval kapcsolatosan kotott meg.

34.) Amennyiben a bérleti szerzddés és a jelen ASZF kozdtt barmely kérdésben ellentét van, ugy a felek
jogviszonyara elsédlegesen a bérleti szerz6désben foglalt rendelkezések az iranyaddak.

35.) Az ASZF esetleges késébbi, a bérlére nézve kedvezétlenebb tartalmi moédositasarél a Fénix
Rendezvényszervez6 Kézhasznu Nonprofit Kft. postai uton értesiti mindazon bérl6ket, akik mar megkoététt bérleti
szerzédéssel rendelkeznek a Kdlcsey Kdzpont tekintetében, legalabb a modositas hatalyba 1épését 15 (tizendt)
nappal megel6zéen.

Amennyiben az ASZF médositdsa nem tartalmaz a bérlére nézve kedvezétlenebb rendelkezést, igy az egyes
bérlék tajékoztatasa nem kdzvetlendl térténik meg, hanem a bérbeadd a honlapjan (www.fonixinfo.hu) kételes errdl
az érintetteket értesiteni, legalabb a moédositas hatalyba Iépését 3 (harom) nappal megel6zéen.

Az ASZF médositasa a hatalyba lépéséts| kezdddden vonatkozik a hatalyban 1évé bérleti szerzé6désekre is. Abban
az esetben, ha a bérl6 a modositas ellen nem jelent be a hatalyba Iépés napjaig tiltakozast, akkor a moédositast a
bérlé altal elfogadottnak kell tekinteni.

Amennyiben a bérlé az ASZF-ben tervezett modositasokat nem fogadja el, és errél a bérbeadét értesiti, amely
értesités kézhez vételétdl szamitott 8 (nyolc) nap alatt felek nem tudnak a vitatott kérdésekben maradéktalanul
megegyezésre jutni, igy a bérbeadd jogosult a bérleti szerz6dést a jelen ASZF-ben foglalt feltételek szerint azonnali
hatallyal felmondani.



